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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 ноября  по 30 ноября  2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 23.11.2024)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 24.12.2024)

Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 29.10.2024)

"О кадастровой деятельности"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2025)

Приказ Росреестра от 28.10.2024 N П/0335/24

"Об установлении размеров платы за предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, и иной информации"
(Зарегистрировано в Минюсте России 21.11.2024 N 80256)

Приказ Росреестра от 08.04.2021 N П/0149 (ред. от 28.10.2024)

"Об установлении Порядка предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, и Порядка уведомления заявителей о ходе оказания услуги по предоставлению сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости"
(Зарегистрировано в Минюсте России 11.05.2021 N 63382)

<Письмо> Росреестра от 18.11.2024 N 14-11088-ТГ/24

<По вопросам порядка осуществления государственной регистрации права муниципальной собственности на невостребованные земельные доли>
(вместе с <Письмом> Минсельхоза России от 11.07.2024 N 15/2646)
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Краснодарский край

Постановление администрации МО город Краснодар от 21.11.2022 N 5520 (ред. от 14.11.2024)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Принятие решения о признании садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 12.11.2024 N 2436

"О внесении изменений в некоторые приказы департамента имущественных отношений Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 14.04.2017 N 59 (ред. от 22.11.2024)

"О Порядке определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2023 N 520 (ред. от 25.11.2024)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 25.11.2024 N 304-ЭС24-17140 по делу N А45-26765/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконным уведомления об отказе в предоставлении в собственность без проведения торгов участка, обязании предоставить проект договора по указанной обществом цене.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено, поскольку общество, как собственник объектов, имеет право на приобретение участка в собственность без проведения торгов.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживают внимания доводы заявителя о том, что условия договора купли-продажи земельного участка, в том числе о его цене, должны быть определены в соответствии с нормами права, действовавшими на момент подачи заявления о выкупе.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 25.11.2024 N 301-ЭС24-12888 по делу N А17-3262/2022
Категория спора: Купля-продажа недвижимости.

Требования покупателя: Об обязании заключить договор.

Обстоятельства: Не согласившись с выкупной стоимостью и с составом арендованного имущества, определенного к выкупу арендодателем, арендатор потребовал заключить договор купли-продажи этого имущества на его условиях.

Решение: Требование удовлетворено, так как возложение на субъекты малого и среднего предпринимательства обязанности единовременно выплатить рыночную стоимость земельного участка существенно снизило бы возможность арендаторов выкупить арендованные здания и поставило бы их в неравное положение с иными субъектами малого и среднего предпринимательства, арендующими лишь помещения в зданиях.
[image: image5.png]


Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 20.11.2024 N Ф09-6353/24 по делу N А07-4236/2023
Требование: О признании права собственности на нежилое здание.

Обстоятельства: Истец указал, что в границах земельного участка расположены два здания, принятые в эксплуатацию актом приемочной комиссии, право собственности на одно из них своевременно не зарегистрировано, регистрация права приостановлена по причине непредставления документов на земельный участок, но в аренде участка отказано ввиду отсутствия сведений о правообладателе спорного здания.

Решение: Требование удовлетворено, так как здание возведено истцом на принадлежащем ему участке, принято в эксплуатацию, соответствует строительным, градостроительным нормам, не угрожает жизни и здоровью людей, при этом нарушений прав смежных землепользователей не установлено.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 25.11.2024 N Ф08-9303/2024 по делу N А32-40103/2020
Требование: О признании наличия реестровой ошибки в отношении земельного участка, исправлении реестровой ошибки, отсутствующим права субъекта РФ на часть участка, обязании считать границы участка согласованными, без включения в состав межевого плана акта согласования местоположения границ земельного участка, указании, что судебный акт является основанием для внесения сведений в ЕГРН.

Обстоятельства: Предприниматель указывал на пересечение границ принадлежащего ему участка с другими участками.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку в результате реестровой ошибки право собственности на один и тот же объект недвижимости оказалось зарегистрированным за разными лицами.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 22.11.2024 N Ф05-24655/2024 по делу N А41-60614/2023 Требование: О признании отсутствующим права собственности Российской Федерации и права оперативного управления на объект недвижимости, исключении из ЕГРН записи.

Обстоятельства: Предприниматель ссылается на то, что нахождение на земельном участке, принадлежащем ему праве собственности, объекта, который принадлежит на праве собственности Российской Федерации и на праве оперативного управления учреждению, нарушает права предпринимателя на владение, пользование и распоряжение принадлежащим ему имуществом.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что право на некапитальный объект зарегистрировано в ЕГРН за РФ и учреждением, что нарушает права предпринимателя, являющегося собственником земельного участка.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 11.09.2023 по делу N 2-178/2023(33-9526/2023) (УИД 03RS0004-01-2022-004975-18)
Категория спора: Право собственности.

Требования: 1) О признании права собственности отсутствующим; 2) О прекращении права собственности на имущество.

Обстоятельства: Истица узнала, что земельный участок разделен на два земельных участка, а сарай зарегистрирован как жилой дом, в котором прописаны люди.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 11.01.2024 по делу N 33-861/2024 (УИД 23RS0004-01-2022-002822-60)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) О признании наличия реестровой ошибки в сведениях о местоположении границ земельных участков, обязании внести изменения в реестр; 2) Об установлении границ земельных участков.

Обстоятельства: Между правообладателями объектов недвижимости существует спор, который не может быть разрешен только лишь путем констатации факта существования реестровых ошибок. Истцами избран ненадлежащий способ защиты прав. Сам по себе факт наложения границ земельных участков не свидетельствует о реестровой ошибке, допущенной при производстве кадастровых работ.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 06.11.2024 N 33-48751/2024 (УИД 77RS0029-02-2022-004832-35)
Категория: 1) Продажа недвижимости; 2) Наследственные споры.

Требования: 1) О признании договора недействительным в целом; 2) О признании имущества выморочным, признании права собственности на него.

Требования наследников: 3) О признании права собственности в порядке наследования; 4) О включении имущества в наследственную массу.

Обстоятельства: Истица указала, что обратилась к нотариусу с заявлением о принятии наследства после смерти своего супруга, было открыто наследственное дело, однако ввиду отсутствия зарегистрированных прав лица по договору купли-продажи спорной квартиры свидетельства о праве на наследство по закону им не выданы.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено; 3) Отказано; 4) Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об условиях уплаты организацией, применяющей УСН, налога на имущество организаций в отношении гаражей, объектов незавершенного строительства исходя из их кадастровой стоимости.
(Письмо Минфина России от 25.10.2024 N 03-05-05-01/104103)

Вопрос: О ремонте водонапорной башни, входящей в состав объекта концессионного соглашения, за счет выделенной субсидии местным бюджетам в рамках программы ремонта систем водоснабжения муниципального района.
(Письмо Минфина России от 16.08.2024 N 02-13-09/77581)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Каков порядок налогообложения операций по договору инвестирования в строительство (налог на прибыль, НДС)?
(Консультация эксперта, ФНС России, 2024)

Вопрос: В стоимости активов организации 47% составляет недвижимость. Также есть расходы на недвижимость, которая не достроена и учитывается на счете 08. Если суммировать недвижимость, учитываемую на счете 01 и на счете 08, она превысит 69%. Облагается ли налогом на прибыль продажа доли в организации иностранной организацией?
(Консультация эксперта, 2024)

Вопрос: Вправе ли вышестоящий налоговый орган доначислить налог на имущество организаций в отношении офисных помещений, используемых организацией для собственных целей и не сдаваемых в аренду, если кадастровые номера помещений не включены в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства Москвы от 28.11.2014 N 700-ПП?
(Консультация эксперта, 2024)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 19.09.2024 N 03-05-05-01/89707 <Незавершенное строительство может облагаться налогом по кадастровой стоимости>
(Дегтяренко А.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2024, N 21)

Статья: Что считать гаражом для целей налога на имущество?
(Мокрецов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 38)

Статья: Неотделимые улучшения в арендованную недвижимость: будет ли налог на имущество?
(Мокроусов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2024, N 35)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Юридический справочник застройщика"
(9-я редакция) (под ред. Д.С. Некрестьянова) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)
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Юридическая пресса
Статья: Электронная подпись в сделках с недвижимостью
(Аксенов В.А.) ("Хозяйство и право", 2024, N 10)

Статья: Нотариальная форма договоров с жилой недвижимостью: перспективы введения
(Илюшина М.Н.) ("Семейное и жилищное право", 2024, N 5)

Статья: К вопросу о правовых рисках дарения недвижимости
(Бадулина Е.В., Бегичев А.В.) ("Нотариальный вестник", 2024, N 9)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 722059-8

"О внесении изменений в статью 62 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"  (ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 21.11.2024)

Проект Федерального закона N 458117-8

"О внесении изменений в статью 6 Федерального закона "О внесении изменений в часть первую Гражданского кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" и Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 13.11.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

