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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 ноября  по 15 декабря   2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ
(ред. от 13.12.2024)

Федеральный закон от 21.07.2014 N 209-ФЗ (ред. от 13.12.2024)

"О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства"
Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 23.11.2024)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 24.12.2024)

Постановление Правительства РФ от 30.12.2017 N 1710 (ред. от 30.11.2024)

"Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 20.12.2024)

Приказ Минэнерго России от 13.11.2024 N 2234

"Об утверждении Правил обеспечения готовности к отопительному периоду и Порядка проведения оценки обеспечения готовности к отопительному периоду"
(Зарегистрировано в Минюсте России 29.11.2024 N 80417)
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Краснодарский край

Постановление Губернатора Краснодарского края от 27.11.2024 N 826

"Об установлении размера региональных стандартов стоимости жилищно-коммунальных услуг в Краснодарском крае на 2025 год"
Постановление главы администрации Краснодарского края от 04.02.2005 N 65 (ред. от 18.11.2024)

"О предоставлении компенсационных выплат на возмещение расходов по оплате жилья, отопления и освещения отдельным категориям граждан, работающим и проживающим в сельских населенных пунктах, поселках городского типа, отдельных городах на территории Краснодарского края"
(вместе с "Порядком и условиями предоставления компенсационных выплат на возмещение расходов по оплате жилья, отопления и освещения отдельным категориям граждан, работающим и проживающим в сельских населенных пунктах, поселках городского типа, отдельных городах на территории Краснодарского края", "Перечнем специалистов села государственных учреждений, организаций социального обслуживания, находящихся в ведении Краснодарского края, имеющих право на получение компенсационных выплат на возмещение расходов по оплате жилья, отопления и освещения", "Нормативами потребления услуг по теплоснабжению, применяемыми при предоставлении специалистам села компенсационных выплат на возмещение расходов по оплате отопления", "Переводными климатическими коэффициентами для муниципальных образований Краснодарского края к нормативам потребления услуг по теплоснабжению, применяемыми при предоставлении специалистам села компенсационных выплат на возмещение расходов по оплате отопления")
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Республика Адыгея

Постановление Кабинета Министров РА от 24.05.2024 N 70 (ред. от 04.12.2024)

"О размерах республиканского стандарта стоимости жилищно-коммунальных услуг на 2024 год"
Распоряжение Кабинета Министров РА от 30.06.2023 N 226-р (ред. от 29.11.2024)

"О годовых лимитах потребления природного газа и электрической энергии в натуральном и стоимостном выражении в 2023 - 2025 годах для юридических лиц, финансируемых из республиканского бюджета Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 05.12.2024 N 308-ЭС24-13186 по делу N А32-38838/2023
Категория: Споры в сфере строительства и архитектуры.

Требования: Об оспаривании решения об отказе в выдаче разрешения на строительство объекта капитального строительства.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что обществом не представлены документы, подтверждающие осуществление строительства в рамках реализации договора о комплексном развитии территории.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как судом не проверено, повлекли ли правила землепользования и застройки в новой редакции изменение специальных требований, предъявляемых к проектной документации, и могли ли они повлечь принятие органом местного самоуправления решения об отказе в выдаче разрешения на строительство.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 03.12.2024 N 306-ЭС24-7025 по делу N А57-2873/2023
Категория: Споры с Росреестром.

Требования: О признании незаконным решения об отказе в государственной регистрации прекращения права муниципальной собственности в отношении нежилого помещения.

Обстоятельства: В ходе обследования установлено, что в спорном помещении многоквартирного дома расположены внутридомовые инженерные коммуникации.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как прекращение права собственности на помещение, которое, как считает муниципальное образование, является общим имуществом, не может быть зарегистрировано по заявлению только данного лица, при отсутствии волеизъявления собственников МКД по вопросу отнесения спорного помещения к общедомовому имуществу.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 09.12.2024 N Ф09-4250/22 по делу N А60-486/2021
Требование: О взыскании убытков в виде расходов на перезапуск систем отопления и горячего водоснабжения.

Обстоятельства: Истец (управляющая организация) указал, что спорные расходы понесены им ввиду необходимости возобновления подачи ресурса в многоквартирные дома после аварийных ситуаций, возникших в отопительный период в сетях ответчика (сетевой организации).

Решение: Требование удовлетворено, так как отключение теплоснабжения ввиду аварий на принадлежащих ответчику сетях подтверждено, спорные работы не входят в перечень обязательных работ по содержанию общего имущества домов, возложение на собственников помещений обязанности по оплате расходов, понесенных ввиду ненадлежащего исполнения сетевой организацией ее функций, недопустимо.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 09.12.2024 N Ф08-10541/2024 по делу N А32-17892/2024
Требование: О признании недействительным предостережения жилищной инспекции, обязании устранить допущенные нарушения.

Обстоятельства: Оспариваемым актом обществу указано на необходимость осуществления перерасчета в сторону уменьшения размера платы за дополнительные услуги по лицевым счетам собственников помещений в МКД, не утвержденные соответствующим решением общего собрания.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку собственниками помещений в МКД на общем собрании рассматривался вопрос о предъявлении платы по лицевым счетам за установку видеонаблюдения. Однако данный вопрос не был утвержден в связи с отсутствием необходимого кворума.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 06.12.2024 N Ф05-22668/2024 по делу N А41-70253/2023
Требование: О взыскании неосновательного обогащения.

Обстоятельства: Управляющая организация ссылается на то, что прежняя управляющая организация передала в составе технической документации на многоквартирный дом акты приемки выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, не представив доказательства выполнения данных работ.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку невыполнение работ по текущему ремонту и содержанию многоквартирного дома при замене управляющей организации влечет получение прежней управляющей организацией неосновательного обогащения в размере денежных средств, собранных с собственников помещений дома.

[image: image6.png]I



Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 27.09.2023 N 33-16750/2023 по делу N 2-1633/2023 (УИД 03RS0006-01-2023-001050-63)
Категория спора: Социальный наем жилья.

Требования нанимателя: О понуждении заключить договор социального найма.

Обстоятельства: Истица зарегистрирована и проживает в комнате, предоставленной ее супругу по ордеру. После рождения второго ребенка семье было разрешено занять еще одну комнату, ордер на комнату отсутствует. Супруг истицы умер. В настоящее время задолженность за коммунальные услуги отсутствует, она оплачивает их в полном объеме и своевременно, добросовестно пользуется жилыми помещениями.

Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 11.01.2024 по делу N 33-1842/2024 (УИД 23RS0031-01-2022-012905-02)
Категория спора: Участие в долевом строительстве.

Требования участника долевого строительства: 1) О взыскании неустойки; 2) О взыскании убытков; 3) О взыскании компенсации морального вреда.

Обстоятельства: Истица ссылается на то, что ответчик принятые на себя обязательства по передаче объекта долевого строительства в установленный договором срок не исполнил.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено; 3) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов на оплату услуг представителя - удовлетворено; 2) О возмещении расходов на проведение оценки - отказано; 3) О возмещении расходов на оплату услуг нотариуса - отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 20.11.2024 по делу N 33-51953/2024 (УИД 77RS0017-02-2023-010027-40)
Категория спора: Причинение вреда имуществу.

Требования потерпевшего: 1) О возмещении реального ущерба; 2) О взыскании компенсации морального вреда; 3) О взыскании штрафа.

Обстоятельства: Истец указал, что является собственником автомобиля, на который произошло падение снега и льда с крыши дома.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - удовлетворено в части; 2) О возмещении расходов на проведение экспертизы - удовлетворено в части.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об определении для целей НДФЛ минимального предельного срока владения приватизированной квартирой при ее продаже.
(Письмо Минфина России от 07.11.2024 N 03-04-05/109430)

Вопрос: Об НДФЛ при продаже доли в квартире, приобретенной с использованием средств материнского капитала, и порядке обжалования актов налоговых органов ненормативного характера.
(Письмо Минфина России от 29.10.2024 N 03-04-05/105287)

Вопрос: Об учете в целях налога на прибыль доходов (расходов), полученных (осуществленных) организацией-застройщиком.
(Письмо Минфина России от 11.10.2024 N 03-03-06/1/98642)

Вопрос: Об учете в целях налога на прибыль доходов и расходов, полученных и понесенных застройщиком при долевом строительстве (создании) МКД и (или) иных объектов недвижимости.
(Письмо Минфина России от 09.09.2024 N 03-03-06/1/85526)

Вопрос: О применении НПА и разъяснений Минфина России, регулирующих применение бюджетной классификации в отношении расходов на внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
(Письмо Минфина России от 06.09.2024 N 02-05-10/84661)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Подлежит ли обязательному нотариальному удостоверению соглашение о выделении долей в праве собственности на квартиру, приобретенную с использованием средств материнского капитала, при условии, что соглашением стороны определили доли детей в долевую собственность, а доли родителей - в совместную собственность?
(Консультация эксперта, 2024)

Вопрос: ООО стало новой УК в коттеджном поселке. Со старой УК всеми собственниками был заключен договор. Сейчас ООО перезаключает договор и выставляет новый тариф на обслуживание. Один из новых собственников уклоняется от заключения договора. Может ли ООО взимать с него плату по новому тарифу?
(Консультация эксперта, 2024)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Как выбрать управляющую компанию (управляющую организацию) в коттеджном поселке?
(Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)

Статья: Правовые позиции Конституционного Суда РФ по обеспечению конституционного права граждан на жилище
(Чирейкин Н.М.) ("Современное право", 2024, N 9)

Статья: О возможной рыночной модели управления многоквартирным домом
(Генцлер И.В., Соколова Е.А.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2024, N 9)

Статья: Фундаментальные факторы формирования рыночной стоимости жилья в регионах
(Бердникова В.Н.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2024, N 9)

Статья: Юридические опасности новостроек
(Шишкина А.) ("Жилищное право", 2024, N 10)

Статья: И тишина... Анализ споров по шуму в ЖКХ
(Мариновская В.) ("Жилищное право", 2024, N 10)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 790928-8

"О внесении изменений в статьи 198 и 199 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 07.12.2024)

Проект Федерального закона N 630243-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 04.12.2024)

Проект Федерального закона N 758157-8

"О внесении изменений в статьи 2 и 5.1 Федерального закона "О содействии развитию и повышению эффективности управления в жилищной сфере и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 10.12.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

