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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 апреля  по 30 апреля  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
"Обзор наиболее распространенных причин, препятствующих осуществлению государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в отношении предприятий как имущественных комплексов и объектов недвижимости, расположенных в пределах более одного кадастрового округа (по результатам анализа решений о приостановлении за I квартал 2025 года)"
Приказ Росреестра от 21.03.2025 N П/0089/25

"Об утверждении плана мероприятий (дорожной карты) по организации в системе Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии работы с военнослужащими (ветеранами) - участниками специальной военной операции и членами их семей"
Приказ ФАС России от 10.03.2025 N 154/25

"Об установлении условий, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу"
(Зарегистрировано в Минюсте России 11.04.2025 N 81823)

Приказ Росреестра от 26.02.2025 N П/0045/25

"Об утверждении примерной формы извещения о предстоящем выделе в натуре доли в праве общей долевой собственности и об осуществлении согласования местоположения машино-места с участниками общей долевой собственности"
(Зарегистрировано в Минюсте России 01.04.2025 N 81710)

Приказ Росимущества от 21.02.2025 N 24

"Об утверждении Порядка организации работы Федерального агентства по управлению государственным имуществом (его территориальных органов) по безвозмездной передаче имущества из федеральной собственности в собственность субъектов Российской Федерации или муниципальную собственность"
(Зарегистрировано в Минюсте России 17.04.2025 N 81888)

Приказ Росреестра от 23.01.2025 N П/0012/25

"Об утверждении порядка и способов направления Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии и ее территориальными органами уведомления участникам общей долевой собственности о внесенных в Единый государственный реестр недвижимости изменениях в части размеров принадлежащих им долей при государственной регистрации права собственности на машино-место, образуемое при выделе его в счет доли в праве общей долевой собственности на помещение, здание или сооружение"
(Зарегистрировано в Минюсте России 22.04.2025 N 81927)
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 10.04.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Постановление администрации МО город Краснодар от 21.11.2022 N 5520 (ред. от 26.03.2025)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Принятие решения о признании садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 24.04.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 29.12.2023 N 520 (ред. от 23.01.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2024 год"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 17.04.2025 N 308-ЭС24-20719 по делу N А32-53202/2023
Категория: Споры в сфере строительства и архитектуры.

Требования: 1) О признании незаконным решения органа местного самоуправления об отказе в выдаче разрешения на строительство; 2) Об обязании устранить нарушение путем повторного рассмотрения заявления о выдаче разрешения.

Обстоятельства: Оспариваемое решение мотивировано наличием ограничений на строительство многоквартирных домов.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды не дали оценку доводам органа местного самоуправления о наличии ограничений строительства многоквартирных домов вне процедуры комплексного освоения территории с целью обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности граждан.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 15.04.2025 N 18-КГ24-434-К4 (УИД 23RS0058-01-2022-004940-59)
Категория спора: 1) Категория спора: 1) Право собственности; 2) Защита прав на землю.

Требования: 1) О признании права собственности отсутствующим; 2) О признании права собственности РФ на земельный участок.

Обстоятельства: Прокурор указывает, что земельный участок, оформленный в собственность гражданина, входит в состав земель национального парка.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды не привели объективных данных о принадлежности спорного участка к лесам или землям особо охраняемых территорий и не назначили землеустроительную экспертизу, лишив гражданина возможности доказать, что спорный земельный участок не входит в границы территории национального парка.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 25.04.2025 N Ф09-3137/24 по делу N А50-23537/2023
Требование: О признании недействительным решения налогового органа.

Обстоятельства: Начислен налог на имущество ввиду его неверного исчисления от кадастровой стоимости и неправомерного заявления льготы по норме регионального законодательства.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как сумма, исчисленная исходя из кадастровой стоимости, оказалась меньше суммы, исчисленной исходя из среднегодовой стоимости, исключительно вследствие применения льготы, но инициатива общества применить льготу в третий налоговый период основана на неверном расширительном толковании закона, недопустимом в отношении преференций; расчет, выполненный на основе среднегодовой стоимости, признан верным.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 23.04.2025 N Ф08-1098/2025 по делу N А15-1917/2014
Требование: О признании незаконным решения о внесении в ЕГРН записи о праве собственности на нежилые помещения, недействительными договоров купли-продажи и права собственности на помещения, обязании аннулировать запись, истребовании имущества из чужого незаконного владения.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку необходимо запросить регистрационное дело в управлении Росреестра, установить правомерность обжалования его решения в рамках дела о банкротстве должника, правильно определить круг участвующих в споре лиц, учесть, что помещения разделены, а также решить, какие именно нормы права подлежат применению к спорным правоотношениям.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.04.2025 N Ф05-2588/2025 по делу N А40-86400/2024
Требование: О признании незаконным решения регистрирующего органа об отказе в снятии с кадастрового учета помещения, обязании провести учетно-регистрационные действия по снятию объекта с кадастрового учета.

Обстоятельства: Оспариваемое решение мотивировано тем, что заявитель не устранил причины приостановления регистрации.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку информация о МКД содержится в реестре с актуализированными сведениями, отсутствует достаточное подтверждение того, что спорное здание снесено, представленный в Росреестр акт обследования не может являться достаточным документом, свидетельствующим о прекращении существования нежилого помещения и необходимости снятия его с государственного кадастрового учета.

[image: image6.png]I



Суды общей юрисдикции

Определение Верховного суда Республики Башкортостан от 25.03.2025 по делу N 3га-173/2025
О прекращении производства по делу о признании недействующим пункта 1012 Перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2025 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость, утвержденного Приказом Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан от 10.12.2024 N 2924.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 19.12.2024 по делу N 33-3506/2024(33-43718/2023) (УИД 23RS0042-01-2022-003953-85)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О записях в ЕГРН.

Обстоятельства: Истец указал, что спорный объект капитального строительства не соответствует своему целевому назначению.

Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 16.04.2025 по делу N 33-12751/2025 (УИД 77RS0022-02-2024-007135-28)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на машино-место.

Обстоятельства: Истец указал, что гараж находится в его владении длительное время, истец обратился в уполномоченный орган для регистрации прав на гараж, но получил уведомление о приостановке государственной регистрации.

Решение: Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении машино-мест, административно-деловых центров и помещений в них.
(Письмо Минфина России от 31.03.2025 N 03-05-05-01/31291)

Вопрос: Об освобождении ИП, применяющего УСН, от обязанности по уплате налога на имущество физлиц.  (Письмо Минфина России от 19.03.2025 N 03-05-06-01/26830)

Вопрос: Об НДФЛ с доходов от продажи недвижимого имущества при изменении его кадастровой стоимости.  (Письмо Минфина России от 20.12.2024 N 03-04-05/129665)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Физлицо продало земельный участок за 5 млн руб. Его кадастровая стоимость - 10 млн руб. Приобретен он был за 6 млн руб. Можно ли уменьшить доход, облагаемый НДФЛ, при продаже участка на расходы, связанные с его приобретением, если доход ниже 0,7 кадастровой стоимости? Какова будет налогооблагаемая база по НДФЛ?
(Консультация эксперта, 2025)

Вопрос: ООО приобрело газопоршневую гидроэлектростанцию, состоящую на учете как объект недвижимости. Перемещение гидроэлектростанции невозможно без причинения ущерба. Совмещенная система пожарной и газовой безопасности входит в комплекс оборудования. Подлежит ли налогообложению налогом на имущество эта совмещенная система?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Как облагать налогом на имущество пункты выдачи заказов маркетплейсов
(Мокроусов О.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 8)

Статья: Правовые позиции по налогу на имущество и земельному налогу, которые взяли на вооружение налоговики
(Архаров М.) ("ЭЖ-Бухгалтер", 2025, N 7)

Статья: Почему отменили свидетельство о государственной регистрации права?
(Овчинникова М., Ростов А.) ("Делопроизводство", 2025, N 1)

Статья: Дарение недвижимости между физлицами теперь строго через нотариуса
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2025, N 3)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Статья: Понятие недвижимости в новом Гражданском кодексе России
(Козырь О.М.) ("Вестник гражданского права", 2024, N 6)

Статья: Структурирование сделок с коммерческой недвижимостью в контексте налоговой реформы 2025 года (Коняева А.Ю.) ("Арбитражные споры", 2025, N 1)

Статья: Проблемы определения многоквартирного дома в системе объектов субъективных прав
(Курочкин И.В.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 1)

Статья: Кадастровая стоимость объектов недвижимости: особенности определения, применения и соотношение с рыночной стоимостью
(Крештопов А.Д.) ("Имущественные отношения в Российской Федерации", 2025, N 1)
Статья: Недвижимое имущество как объект гражданских прав и ТНК
(Косолапов Н.И.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 1)

Статья: Новый Закон о преобразовании доли в праве собственности в машино-место
(Алексеев В.А.) ("Закон", 2024, N 12)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 836670-8

"О внесении изменений в статью 4 Федерального закона "О публично-правовой компании "Роскадастр" и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 08.04.2025)

Проект Федерального закона N 826241-8

"Об особенностях признания на территории Российской Федерации и действия документов, являющихся основанием для государственной регистрации прав на недвижимое имущество, подтверждающих возникновение, изменение, ограничение, переход или прекращение прав на такое имущество, обременение такого имущества, действовавших на территориях Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области на день принятия в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области и образования в составе Российской Федерации новых субъектов"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 25.03.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
5

