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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 мая  по 31 мая  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:

[image: image10.jpg]ra
'@

UEHTPKOHCYABTAHT



Российское законодательство (Версия Проф)
Приказ Росимущества от 15.04.2025 N 50

"Об утверждении Порядка исключения из реестра федерального имущества разделов объектов учета в реестре федерального имущества (сведений об объектах учета в реестре федерального имущества) и (или) разделов правообладателей объектов учета в реестре федерального имущества (сведений о правообладателях объектов учета в реестре федерального имущества) и документов, подтверждающих эти сведения, в случае засекречивания сведений об имуществе и (или) правообладателях этого имущества"
(Зарегистрировано в Минюсте России 22.05.2025 N 82294)

Приказ Минспорта России от 08.04.2025 N 278

"Об установлении перечня документов, необходимых для согласования передачи недвижимого имущества федерального государственного учреждения, находящегося в ведении Министерства спорта Российской Федерации, в аренду"
(Зарегистрировано в Минюсте России 22.05.2025 N 82293)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 26.05.2025 N 19-1185/25

"О направлении информации"
(вместе с <Письмом> Росреестра от 20.05.2025 N 13-00809/25 "О рассмотрении обращения")

<Информация> Росреестра

"Ответы на вопросы профессионального по итогам совещания с участием территориальных органов Росреестра и юридических лиц у заместителя руководителя Росреестра Смирнова М.С., состоявшегося 12.02.2025"
<Письмо> Росреестра от 06.05.2025 N 18-4279-ТГ/25

"О порядке исправления реестровых ошибок"
<Письмо> Росреестра от 29.04.2025 N 13-00674/25

<О предоставлении сведений из ЕГРН в виде кадастрового плана территории без сведений об адресах правообладателей земельных участков>
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2024 N 2704 (ред. от 15.05.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 15.05.2025 N 1117

"О внесении изменений в некоторые приказы департамента имущественных отношений Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 28.12.2024 N 413-ОД (ред. от 14.05.2025)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2025 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 27.05.2025 N 110-ОД

"О внесении изменений в Положение о постоянно действующей межведомственной комиссии по рассмотрению вопросов определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 16.05.2025 N 18-КГ25-45-К4 (УИД 23RS0058-01-2023-000583-51)
Требования: 1) О признании права собственности на земельный участок отсутствующим; 2) О признании права собственности РФ на него.

Требования: 3) О признании добросовестным приобретателем.

Обстоятельства: По мнению прокурора, принадлежащий гражданину участок расположен в границах земель федеральной собственности.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды необоснованно поставили под сомнение права, зарегистрированные в ЕГРН, определили принадлежность участка по данным лесоустройства вопреки сведениям ЕГРН, не дали надлежащей оценки в совокупности всем доказательствам, не установили обстоятельства владения участком, рассмотрели дело без участия РФ как истца.

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 13.05.2025 N 18-КГ25-96-К4 (УИД 23RS0011-01-2020-014665-45)
Категория спора: Право собственности.

Требования: О признании права собственности на гостевой дом.

Обстоятельства: Истец ссылается на препятствия в регистрации права собственности на гостевой дом, поскольку объект возведен в отсутствие разрешительной документации.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку здание соответствует требованиям пожарной безопасности, гостевой дом не создает угрозу жизни и здоровью граждан.
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Арбитражный суд  
Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 20.05.2025 N Ф09-363/25 по делу N А60-2102/2024
Требование: О признании отсутствующим обременения земельного участка в виде охранных зон подземных линий электропередачи.

Обстоятельства: Собственник земельного участка указал на нарушение его прав.

Встречное требование: Об обязании не чинить препятствия в доступе к спорным линиям электропередачи.

Решение: Основное требование удовлетворено, в удовлетворении встречного требования отказано, так как собственник сетей самостоятельно отключил спорные подземные линии электропередачи, частично преобразовав их в воздушные линии, и перенаправил электроэнергию по другим кабельным линиям, расположенным за пределами спорного участка, в связи с чем основания для сохранения охранных зон отсутствуют.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 21.05.2025 N Ф08-2627/2025 по делу N А32-24353/2024  Требование: О признании незаконным отказа в осуществлении государственного кадастрового учета и регистрации права собственности на объект недвижимого имущества, обязании осуществить учет и регистрацию.

Обстоятельства: Отказ мотивирован тем, что обществом при подаче заявления о государственной регистрации допущены нарушения, которые в последующем не устранены.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку представленная обществом документация отвечала установленным законом требованиям. Спорный объект является строением вспомогательного использования и технологически связан с основным объектом, которые располагается на участке, принадлежащем обществу на праве собственности.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 21.05.2025 N Ф05-6100/2025 по делу N А40-211300/2022
Требование: О признании объекта самовольной постройкой, обязании снести здание и освободить земельный участок, признании зарегистрированного права собственности на объект отсутствующим, снятии зданий с кадастрового учета.

Обстоятельства: Уполномоченные органы ссылаются на то, что объект создан на земельном участке, не отведенном для целей строительства/реконструкции в порядке, установленном законом и иными нормативными актами.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку спорный объект не отвечает признакам самовольной постройки, так как подтвержден факт создания нового объекта недвижимости, не установлено увеличения этажности и объема здания. Кроме того, уполномоченными органами пропущен срок исковой давности.
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Суды общей юрисдикции

Определение Верховного суда Республики Башкортостан от 03.04.2025 по делу N 3га-90/2025
О прекращении производства по делу о признании недействующим пункта 1177 Перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2025 году налоговая база определяется как их кадастровая стоимость, утвержденного Приказом Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан от 10.12.2024 N 2924.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 11.02.2025 по делу N 33-2377/2025 (УИД 23RS0005-01-2024-002275-31)
Категория спора: Право собственности.

Требования: 1) О признании права собственности на помещение; 2) О признании права собственности отсутствующим.

Обстоятельства: Истец указал, что переход права собственности на спорное жилое помещение не состоялся в связи со смертью продавца, право собственности на спорное имущество зарегистрировано за ответчиками в порядке наследования, что нарушает права истца.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.
Апелляционное определение Тамбовского областного суда от 16.04.2025 N 33-37/2025 (УИД 68RS0004-01-2023-001614-53)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования правообладателя: 1) Об установлении границ земельного участка; 2) Об установлении и исправлении кадастровой ошибки, об обязании внести изменения в ГКН.

Обстоятельства: Истец указал, что он является собственником земельного участка, который использует более 30 лет, по результатам проведения кадастровых работ по уточнению местоположения участка было установлено, что на принадлежащий истцу участок накладываются границы иных участков, которые были поставлены на кадастровый учет без согласования с истцом.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О формировании и внесении изменений в перечень объектов, в отношении которых налоговая база по налогу на имущество организаций определяется как кадастровая стоимость.
(Письмо ФНС России от 29.04.2025 N БС-4-21/4352@)

Вопрос: О налоге на имущество организаций в отношении затрат на капитальные вложения в объект недвижимого имущества, облагаемый по кадастровой стоимости, учитываемые как отдельные инвентарные объекты.
(Письмо Минфина России от 21.04.2025 N 03-05-04-01/39925)

Вопрос: О типовой форме договора подряда о выполнении кадастровых работ.
(Письмо Минэкономразвития России от 21.08.2017 N ОГ-Д23-9597)

Вопрос: О ведении реестровых дел, включении в них, приеме, комплектовании и хранении актов согласования местоположения границ земельных участков при государственном кадастровом учете.
(Письмо Минэкономразвития России от 02.03.2017 N ОГ-Д23-2443)

Вопрос: Об изменении вида жилого помещения и назначения зданий и отражении сведений об этом при ведении государственного кадастрового учета.
(Письмо Минэкономразвития России от 07.02.2017 N ОГ-Д23-1226)

[image: image8.png]


Бухгалтерская пресса и книги

Статья:   Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 22.01.2025 N 03-05-04-01/4709 <Площадь торгового объекта для налоговых целей оценивают с учетом вспомогательных помещений>  (Дегтяренко А.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2025, N 8)

Статья:   Кадастровая стоимость земли и земельный налог в 2025 году
(Артемова И.В.) ("Советник в сфере образования", 2025, N 3)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Вопрос: Что относится к объектам социально-культурного назначения?
(Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2025)

Статья: Закон наводит порядок в сведениях ЕГРН
(Кочанова Т.) ("Жилищное право", 2025, N 4)

Статья: Особенности оформления сделок с долями жилых помещений
(Пушкина А.В.) ("Нотариальный вестник", 2025, N 3)

Статья: Некоторые аспекты правового регулирования товариществ собственников недвижимости
(Захарова О.Н., Епифанцева Т.Ю.) ("Семейное и жилищное право", 2025, N 2)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 802838-8

"О внесении изменения в статью 36.2 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"   (ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению 28.05.2025)

Проект Федерального закона N 922339-8

"О внесении изменений в статьи 62 и 63 Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 21.05.2025)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

