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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 апреля по 15 мая   2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Правительства РФ от 13.05.2013 N 406 (ред. от 24.04.2025)

"О государственном регулировании тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения"
(вместе с "Основами ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведения", "Правилами регулирования тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения", "Правилами определения размера инвестированного капитала в сфере водоснабжения и водоотведения и порядка ведения его учета", "Правилами расчета нормы доходности инвестированного капитала в сфере водоснабжения и водоотведения")

<Письмо> Минстроя России от 05.05.2025 N 25980-ДН/04

<О проведении и оплате работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме>
<Письмо> Минстроя России от 28.04.2025 N 24963-ДН/04

<О Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов>
<Письмо> Минстроя России от 24.04.2025 N 24181-АФ/04

<О нормативе расхода тепловой энергии на подогрев воды>
<Письмо> Минстроя России от 22.04.2025 N 23596-АФ/04

<Об осуществлении расчетов за жилищно-коммунальные услуги посредством Единых расчетных центров>
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Краснодарский край

Закон Краснодарского края от 03.07.2015 N 3210-КЗ (ред. от 30.04.2025)

"О мерах социальной поддержки граждан, жилые помещения которых утрачены и (или) повреждены в результате чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера"
(принят ЗС КК 29.06.2015)

Приказ Министерства ТЭК и ЖКХ Краснодарского края от 28.04.2025 N 234 (ред. от 12.05.2025)

"Об утверждении Порядка предоставления субсидий региональным операторам по обращению с твердыми коммунальными отходами на возмещение затрат, возникших в 2024 и 2025 годах и связанных с оказанием услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами, в целях предупреждения ситуаций, которые могут привести к нарушению функционирования систем жизнеобеспечения населения на территории Краснодарского края, обеспечивающих население коммунальными услугами по обращению с твердыми коммунальными отходами"
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Республика Адыгея

Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 22.04.2025 N 37-п

"Об утверждении Руководства по соблюдению обязательных требований законодательства в области регулирования цен (тарифов), выполнение которых оценивается в ходе проведения мероприятий по контролю (надзору)"
Постановление Администрации муниципального образования "Город Майкоп" от 24.01.2018 N 37 (ред. от 18.04.2025)

"О создании муниципальной комиссии по обследованию жилых помещений инвалидов и общего имущества в многоквартирных домах, в которых проживают инвалиды, в целях их приспособления с учетом потребностей инвалидов и обеспечения условий их доступности для инвалидов"
(вместе с "Составом муниципальной комиссии по обследованию жилых помещений инвалидов и общего имущества в многоквартирных домах, в которых проживают инвалиды, в целях их приспособления с учетом потребностей инвалидов и обеспечения условий их доступности для инвалидов")
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Верховного Суда РФ от 23.04.2025 N 306-ЭС25-218 по делу N А72-15352/2023
Требование: О пересмотре в кассационном порядке судебных актов по делу о признании незаконными отказов органа местного самоуправления в согласовании переводов жилых помещений в нежилые, об обязании согласовать перевод.

Обжалуемый результат спора: Требование удовлетворено в части.

Решение: Дело передано в Судебную коллегию по экономическим спорам ВС РФ, поскольку заслуживает внимания довод о том, что для осуществления перевода жилого здания в нежилое необходимо разрабатывать проект перепланировки, которым учитываются параметры, конструкции строения, возможность осуществления той деятельности на земельном участке, для которой здание переводится в нежилой статус.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 11.04.2025 N 306-ЭС24-22309 по делу N А65-2114/2023
Требование: О взыскании задолженности по договору оказания услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

Обстоятельства: Истец указывает на то, что собственник нежилых помещений не вносил плату за оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Решение: Требование удовлетворено, так как собственник нежилых помещений в силу закона обязан нести расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество дома. Доказательств оплаты задолженности ответчик не представил.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 07.05.2025 N Ф09-1449/25 по делу N А60-45897/2024
Требование: О взыскании с регионального оператора в сфере капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах стоимости ремонта лифтов.

Обстоятельства: Управляющая организация (истец) указала, что выполненный ею ремонт лифтов, относящийся к работам капитального характера, имел неотложный характер, оператор (ответчик) в возмещении стоимости работ отказал.

Решение: В удовлетворении требования отказано, так как избранный истцом способ защиты реализован в обход установленной процедуры проведения капитального ремонта и расходования денежных средств при котловом способе формирования фонда капитального ремонта, доказательств обращения истца к ответчику о зачете средств, использованных для неотложного капитального ремонта лифтов, нет.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 25.04.2025 N Ф08-1626/2025 по делу N А53-32556/2024
Требование: Об отмене постановления о привлечении к ответственности по ч. 2 ст. 9.21 КоАП РФ за повторное нарушение правил подключения к электрическим сетям.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку в действиях общества отсутствует состав вмененного правонарушения.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 30.04.2025 N Ф05-5325/2025 по делу N А40-115593/2024
Требование: О взыскании задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.

Обстоятельства: Истец, осуществляющий управление многоквартирными домами, ссылается на неоплату оказанных им в спорный период жилищно-коммунальных услуг.

Решение: Требование удовлетворено частично, так как ответчику-1 на праве оперативного управления принадлежат жилые помещения в указанных многоквартирных домах, возложенная на него обязанность по оплате жилищно-коммунальных услуг за спорный период им не исполнена, ответчик-2 как собственник имущества ответчика-1 подлежит привлечению к субсидиарной ответственности.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 21.01.2025 N 33-1586/2025(33-24669/2024) (УИД 03RS0002-01-2024-005414-03)
Категория спора: Управление многоквартирными домами.

Требования управляющей организации: О признании недействительным общего собрания собственников.

Обстоятельства: Не представлены доказательства, с достоверностью свидетельствующие о том, что собственники жилых помещений, голоса которых засчитаны при голосовании, не голосовали по вопросам повестки дня или голосовали иным образом, чем указано в решении.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 19.12.2024 по делу N 33-38402/2024 (УИД 23RS0031-01-2023-009259-92)
Категория спора: Управление многоквартирными домами.

Требования правообладателя жилого помещения: О признании недействительным решения общего собрания.

Обстоятельства: Отсутствуют со стороны истцов доказательства, подтверждающие нарушение их прав принятыми на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома решениями.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 24.04.2025 по делу N 33-13869/2025 (УИД 77RS0026-02-2023-003347-09)
Категория спора: Социальный наем жилья.

Требования нанимателя: 1) Об обязании заключить договор социального найма; 2) О признании договора по передаче в управление на праве хозяйственного ведения жилых помещений недействительным и применении последствий его недействительности, признании незаконными действий, требований о представлении документов.

Обстоятельства: Из материалов дела следует, что в связи с непредставлением запрошенных документов в установленный срок уведомлением истцам отказано в предоставлении освободившихся комнат в коммунальной квартире по договору социального найма, разъяснено право повторного обращения с представлением полного пакета документов.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О вопросах, связанных с расчетами за жилищно-коммунальные услуги, в том числе через ЕРЦ.  (Письмо Минфина России от 31.12.2024 N 06-05-48/133806)

Вопрос: О федеральных стандартах оплаты жилого помещения и коммунальных услуг и предоставлении гражданам субсидии на оплату жилищно-коммунальных услуг.
(Письмо Минфина России от 22.10.2024 N 06-05-48/102109)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Комментарий к Письму Министерства финансов РФ от 12.11.2024 N 03-07-07/111532 <Условия освобождения услуг по обращению с ТКО от НДС>
(Дегтяренко А.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2025, N 7)

Статья: Почему отменили свидетельство о государственной регистрации права?
(Овчинникова М., Ростов А.) ("Делопроизводство", 2025, N 1)
Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Роль муниципального контроля в развитии комфортной городской среды: монография"
(Нарутто С.В., Ряшин М.П.) (отв. ред. С.В. Нарутто) ("НОРМА", "ИНФРА-М", 2024)
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Юридическая пресса

Статья: Вопросы правового регулирования социальной газификации
(Ульянов А.В.) ("Государственная власть и местное самоуправление", 2025, N 3)

Статья: О правилах пользования жилыми помещениями: переосмысление законодательных конструкций  (Формакидов Д.А.) ("Ex jure", 2025, N 1)

Статья: Актуальные направления развития судебной практики, связанной с переустройством и перепланировкой жилых помещений (на примере Московской и Саратовской области)
(Киселева Э.А.) ("Правовые вопросы недвижимости", 2025, N 1)

Вопрос: Как формируется стоимость услуг по техническому обслуживанию внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования?
("Официальный сайт ФАС России", 2025)

Статья: Viam muniunto! О возложении на частных лиц бремени содержания муниципальной собственности (прилегающих территорий общего пользования): конституционные аспекты глазами цивилиста (Тузов Д.О.) ("Закон", 2024, N 12)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 907585-8

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 29.04.2025)

Проект Федерального закона N 894331-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.04.2025)

Проект Федерального закона N 829059-8

"О внесении изменений в статьи 173 и 177 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., принятая ГД ФС РФ в I чтении 09.04.2025)
Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

